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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

Activos 31-03-2024  31-12-2023

. ______________MUD___ MusD
Activos corrientes:

Efectivo y efectivo equivalente 22 9 20
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 8 (a) 7.300 10.000
Activos financieros a costo amortizado 10 (a) - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 13 (a) 2.701 -
Otros documentos y cuentas por cobrar 17 (a) - -
Otros Activos 19 - 1
Total activos corrientes 10.010 10.021

Activos no corrientes:
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 11 - -
Total activos no corrientes - -

Total activos 10.010 10.021

Patrimonio y Pasivos
Pasivos corrientes:

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados 14 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 13 (b) 454 452
Remuneraciones sociedad administradora 31 14 14
Otros documentos y cuentas por pagar 17 (b) 12 28
Otros pasivos 19 - -
Total pasivos corrientes 480 494

Pasivos no corrientes:
Total pasivos no corrientes - -
Patrimonio neto:

Aportes 9.607 9.608
Otras Reservas - -
Resultados acumulados (80) (13)
Resultado del ejercicio 3 (68)
Dividendos Provisorios - -
Total patrimonio neto 9.530 9.527

Total de patrimonio y pasivos

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Estados de Resultados Integrales
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

01-01-2024  01-01-2023

31-03-2024  31-03-2023
MUSD MUSD

Ingresos / pérdidas de la operacion

Intereses y reajustes 20 - -
Ingresos por dividendos - -
Diferencias de cambios netas sobre activos y pasivos financieros

a costo amortizado - -
Diferencias de cambios netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros

y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados 8 (b) - -
Resultado en venta de instrumentos financieros 8 (c) - -
Resultados por venta de inmuebles - -
Ingresos por arriendo de bienes raices - -
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion - -
Resultado en inversiones valorizadas por el método de participacion - -

Otros 15 -
Total ingresos / pérdidas netos de la operacién 15 -
Gastos
Depreciaciones - -
Remuneracion del comité de vigilancia 3) -
Comisién de administracion 31 (i) (6) (6)

Honorarios por custodia y administracion
Costos de transaccion - -

Otros gastos de operacion 33 3) 9)
Total gastos de operacion 12) (15)
Utilidad / (pérdida) de la operacion 3 (15)

Costos financieros - -

Utilidad / (pérdida) antes de impuesto 3 (15)
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior - -
Resultado del ejercicio 3 (15)

Otros resultados integrales:

Cobertura de Flujo de Caja

Ajustes por Conversion - -
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la

participacion - -
Otros Ajustes al Patrimonio Neto - -

Total de otros resultados integrales = =

Total resultado integral 3 (15) |

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO INMOBILIARIO USA

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Otras reservas

Cobertura Inversiones
- » valorizadas por Resultados Resultado del -
Instrumento Aportes de fcI;l!;) de Conversion el método de la Otros Total acumulados ejercicio D|V|Qend_os
J participacion Provisorios
MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD
Saldo inicio 9.607 - - - - - (80) - - 9,527
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 9.607 - - - - - (80) - - 9.527
Aportes - - - - - - - - - -

Reparto de patrimonio - - - - - - - - - -
Reparto de dividendos - - - - - - - - - R
Resultados integrales del ejercicio - - - - - - - - - -
Resultado de ejercicio - - - - - - - 3 - 3
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -

Saldo final

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO INMOBILIARIO USA

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Otras reservas

Cobertura Inversiones
- » valorizadas por Resultados Resultado del -
Instrumento Aportes de f(!;l_j;) de Conversion el método de la Otros Total acumulados ejercicio D|V|d_end_os
J participacion Provisorios
MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD
Saldo inicio 9.608 - - - - - (13) - - 9.595
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 9.608 - - - - - (13) - - 9.595
Aportes - - - - - - - - - -

Reparto de patrimonio - - - - - - - - - -
Reparto de dividendos - - - - - - - - - R
Resultados integrales del ejercicio - - - - - - - - - -
Resultado de ejercicio - - - - - - - (15) - (15)
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -

Saldo final

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Estados de Flujos de Efectivo
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

01-01-2024 01-01-2023

31-03-2024 31-03-2023
MUSD MUSD

Flujos de efectivo originados por actividades de la operacién:
Compra de activos financieros 8 (c) - -
Venta de activos financieros 8 (c) - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Liquidacién de instrumentos financieros derivados - -
Dividendos recibidos - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pagos de cuentas y documentos por pagar - -
Otros gastos de operacién pagados (11) (263)
Otros ingresos de operacion percibidos - -

Flujo neto originado por actividades de la operacion (11) (263)

Flujo de efectivo originado por actividades de la inversion:
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Liquidacion de instrumentos financieros derivados - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pagos de cuentas y documentos por pagar - -
Otros gastos de inversion pagados - -
Otros ingresos de inversion percibidos - -

Flujo neto originado por actividades de la inversion - -

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento:
Obtencién de préstamos - -
Pago de préstamos - -
Otros pasivos financieros obtenidos - -
Pago de otros pasivos financieros - -
Aportes - -
Reparto de patrimonio - -
Reparto de dividendos - -
Otros - -

Flujo neto originado por actividades de financiamiento - -
Aumento (disminucién) neto de efectivo y efectivo equivalente - -

Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 22 20 317
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente )

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023
Informacion General

Fondo de Inversién Sartor Oportunidad y Desarrollo Inmobiliario USA, es un Fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Cerro Plomo N° 6.000,
oficina 503, Las Condes.

El Fondo tendr& por objeto principal invertir en acciones, derechos sociales, participaciones y/o
titulos de deuda emitidos por una 0 mas sociedades u otra clase de entidades constituidas en los
Estados Unidos de América, cuya emision no haya sido registrada como valor de oferta publica ni
en Chile ni en el extranjero y que, a su vez, inviertan directa o indirectamente en negocios
inmobiliarios en los Estados Unidos de América.

El Fondo debera mantener invertido al menos un 90% de sus activos en los valores e instrumentos
reflejados en su reglamento interno.

El plazo de duracién del Fondo sera de cinco afios contados desde la fecha en que dé inicio a sus
operaciones, esto es, desde la fecha en que sea colocada, suscrita y pagada, la primera de sus cuotas.
Dicho plazo podra prorrogarse por periodos iguales y sucesivos de dos afios cada uno, en caso de
que asi lo acuerde previamente la Asamblea Extraordinaria de Aportantes con el acuerdo de al
menos dos tercios de las cuotas suscritas y pagadas. La Asamblea Extraordinaria de Aportantes que
acuerde la prorroga del plazo de duracion del Fondo, debera celebrarse con al menos 15 dias
corridos de anticipacion a la fecha de expiracion del plazo de duracién original o de cualquiera de
sus prérrogas.

Con fecha 01 de febrero de 2022, Fondo de Inversidn Sartor Oportunidad y Desarrollo Inmobiliario
USA, inicio operaciones como Fondo publico y con fecha 09 de agosto de 2021 fue depositado el
Reglamento Interno en la pagina de la Comision para el Mercado Financiero, de acuerdo a lo
requerido en la Ley 20.712.

El dia 09 de agosto de 2021, se depositod el reglamento interno del Fondo, nimero de registro
FM211879.

Las actividades de inversion del Fondo son administradas por Sartor Administradora General de
Fondos S.A. (en adelante la “Administradora™), autorizada mediante Resolucion Exenta N° 2057 de
fecha 10 de junio de 2016.



FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023
(1) Informacion General, continuacién

A continuacién, se detalla la controladora directa y la controladora tltima de la Administradora:

Sartor
Administradora
General de Fondos
S.A.

Asesorias e Asesorias e

Inversiones Sartor

Inversiones Quisis
S.A. (99%) Ltda. (1%)

Asesorias e Inv. Inversiones Mar del Asesorias e Asesorias e Servicios de Control
Quisis Ltda. (49,07%) Sur Ltda. (26,76%) Inversiones Aguas Inversiones Cabo Ltda. de Activos SpA.
buenas SpA. (15,12%) (5,66%) (3,39%)
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Bases de Preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacion.

(@) Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de Fondo de Inversion Sartor Oportunidad y Desarrollo
Inmobiliario USA al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB) y normas e instrucciones impartidas por la
Comision para el Mercado Financiero.

Los presentes estados financieros fueron autorizados por el Directorio de la Sociedad
Administradora el 28 de mayo de 2024.

(b) Bases de Medicion

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de los
instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados los cuales son valorizados a
valor razonable.

(c) Periodo Cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo comprenden los Estados de Situacion Financiera, al 31
de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023. Estados de Resultados Integrales, Estados de
cambios en el Patrimonio Neto y Estados de Flujos de Efectivo al 31 de marzo de 2024 y 2023.

(d) Moneda Funcional y Presentacion

La administracion considera el délar de los Estado Unidos de Norteamérica como la moneda que
representa mas fielmente los efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones
subyacentes. Los estados financieros son presentados en miles de dolares estadounidenses, que es la
moneda funcional y de presentacién del Fondo. Toda informacion presentada en dolares
estadounidenses ha sido redondeada a la unidad de mil mas cercana (MUSD). Los inversionistas del
Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo sus principales transacciones las
suscripciones y rescates de las cuotas en circulacion denominadas en dolares estadounidenses.

El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en ddlares estadounidenses.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023
(2) Bases de Preparacion, continuacion

(e) Transacciones y Saldos en Moneda Extranjera
Las transacciones en otras monedas extranjeras son convertidas a la moneda funcional en la fecha
de la transaccion. Los activos y pasivos monetarios denominados en otras monedas extranjeras son

convertidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha de conversion. La diferencia
surgida de la conversidn se reconoce en los resultados del Fondo.

Los valores de conversidn al cierre de cada ejercicio son los siguientes:

31-03-2024 31-12-2023

MONEDA $ $

Dolares 981,71 877,12

Las diferencias de cambio que surgen de la conversién de dichos activos y pasivos financieros son
incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el
efectivo y equivalentes al efectivo se presentan en el estado de resultados integrales dentro de
"Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente".

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados al costo
amortizado se presentan en los estados de resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio
netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado”. Las diferencias de cambio
relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor razonable con efecto en
resultados son presentadas en los estados de resultados dentro de "Cambios netos en valor razonable
de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados".

Los resultados y la situacién financiera de todas las entidades donde el fondo tiene participacion
(ninguna de las cuales tiene la moneda de una economia hiperinflacionaria), que tienen una moneda
funcional diferente de la moneda de presentacion, se convierten a la moneda de presentacién como
sigue:

(1) Los activos y pasivos de cada estado de situacion financiera presentado se convierten al tipo de
cambio de cierre de cada periodo o ejercicio;

(2) Los ingresos y gastos de cada cuenta de resultados se convierten a los tipos de cambio promedio
(a menos que este promedio no sea una aproximacion razonable del efecto acumulativo de los tipos
existentes en las fechas de la transaccion, en cuyo caso los ingresos y gastos se convierten en la
fecha de las transacciones); y

(3) Todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen como un componente separado del
patrimonio neto.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

(2) Bases de Preparacion, continuacion
(f) Base de conversién

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se convierten
al valor equivalente en pesos que presente al cierre de los estados financieros.

El valor de la Unidad de Fomento es la siguiente:

31-03-2024 31-12-2023
$ $

Unidades de Fomento (UF) 38.452,15 36.789,36

MONEDA

12



FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

(3) Principales Criterios Contables Utilizados

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacion.

(@) Activosy Pasivos Financieros

(i)  Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados se reconocen
inicialmente a su valor razonable, los costos asociados a su adquisicion son reconocidos
directamente en resultados. Todos los otros activos y pasivos financieros son reconocidos
inicialmente a la fecha de negociacion en que el Fondo se vuelve parte de las disposiciones
contractuales. Las pérdidas y ganancias surgidas por los efectos de valorizacion razonable se
incluyen dentro del resultado de todo ejercicio en el rubro. Cambios netos a valor razonable de
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados.

(i)  Clasificacién y medicion posterior

Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor
razonable con cambios en el resultado. Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si
se cumplen las dos condiciones siguientes: El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales; y 1. Las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable. EI Fondo
evalGa un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el modo en el que es
gestionado el negocio y en que se provee informacidn a la Administracion. Al evaluar si un activo
se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para recolectar
los flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la Administracion para la cartera y la operacion de dichas
politicas en la préctica;

(2) Coémo evalla la Administracion el rendimiento de la cartera;
(3) Si la estrategia de la Administracién se centra en recibir ingresos por intereses contractuales;

(4) El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;

13



FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

(3) Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(@) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(ii) Clasificacion y medicién posterior, continuacion

(5) Las razones para las ventas de activos; y

(6) Si los activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacion a su
vencimiento contractual o se venden prontamente después de la adquisiciébn o un tiempo
prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacién no son mantenidos dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es mantener el activo para recolectar los flujos de efectivos contractuales.

De acuerdo con NIIF 9, el Fondo clasifica sus instrumentos financieros en las categorias utilizadas
para efectos de su gestion y valorizacion: i) a valor razonable con efectos en resultados, ii) a valor
razonable con efecto en otros resultados integrales vy, iii) a costo amortizado. El Fondo clasifica
los activos financieros sobre la base del: modelo de negocio de la entidad para gestionar los
activos financieros, y de las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero. Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo ha clasificado sus
inversiones como a valor razonable con efecto en resultados.

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido
principalmente con el propdsito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte
de una cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para
las cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto
plazo. Los derivados también son clasificados como a valor razonable con efecto en resultados. El
Fondo adoptd la politica de no utilizar contabilidad de cobertura.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(@) Activosy Pasivos Financieros, continuacion

(iif) Medicion a valor razonable:

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Cuando esta disponible, el Fondo estima el valor razonable de un instrumento usando precios
cotizados en un mercado activo para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si
los precios se encuentran facil y regularmente disponibles y representan transacciones reales y que
ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo determinara el valor razonable
utilizando una técnica de valoracién. Entre las técnicas de valoracion se incluye el uso de
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que actien
en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias de valor
razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el descuento de flujos de
efectivo y los modelos de fijacion de precios de opciones. La técnica de valorizacién escogida hara
uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas en el mercado, utilizando la menor cantidad
posible de datos estimados por el Fondo, incorporara todos los factores que considerarian
participantes en el mercado para establecer el precio, y sera coherente con las metodologias
econémicas generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las
variables utilizadas por la técnica de valoracion representan de forma razonable expectativas de
mercado y reflejan los factores de rentabilidad-riesgo inherentes al instrumento financiero.
Periodicamente, el Fondo revisard la técnica de valoracion y comprobarad su validez utilizando
precios procedentes de cualquier transaccion reciente y observable de mercado sobre el mismo
instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado observable y disponible

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo
inicialmente, es el precio de la transaccidn, es decir, el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese instrumento se pueda poner mejor de
manifiesto mediante la comparacidn con otras transacciones de mercado reales observadas sobre el
mismo instrumento (es decir, sin modificar o presentar de diferente forma el mismo) o mediante una
técnica de valoracion cuyas variables incluyan solamente datos de mercado observables. Cuando el
precio de la transaccion entrega la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento inicial,
el instrumento financiero es valorizado inicialmente a este valor. La diferencia con respecto al
modelo de valoracién es reconocida posteriormente en resultado dependiendo de los hechos y
circunstancias individuales de la transaccion, pero no después de que la valoracion esté
completamente respaldada por los datos de mercados observables o que la transaccion sea
terminada.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(@) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(iii) Medicion a valor razonable, continuacion

Los activos y posiciones largas o compradoras son valorizados al precio de demanda; los pasivos y
las posiciones cortas o deudoras son valorizadas al precio de oferta.

Dada las caracteristicas del Fondo y la informacion disponible a la fecha de cierre de los Estados
Financieros, la Administracién estima que la mejor aproximacion del valor razonable corresponde al
Gltimo valor informado por el Gestor Extranjero ajustado por los Ilamados de capital y
distribuciones (de capital o ganancias) del periodo no cubierto, en el caso de aplicar. Lo anterior se
encuentra en linea con establecido en la Politica de Valorizacién definida por la Sociedad
Administradora.

El Fondo utilizara la mejor aproximacion del valor razonable de todas aquellas inversiones
clasificadas en Nivel 3, considerando las caracteristicas de la inversion y la informacién disponible
a la fecha de los Estados Financieros.

Para las inversiones financieras clasificadas en Nivel 3, segun lo dispuesto en los Oficios Circulares
N° 592 y 657 de la Comisién Para el Mercado Financiero, anualmente el Fondo deberé contar al
menos con una valorizacién independiente que determine un valor razonable segin Normas
Internacionales de Informacion Financiera para dicha inversion.

Si una medicion del valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes
significativos en base a datos no observables, esa medicién es clasificada como de Nivel 3. La
evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la medicion del valor razonable en su
conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la
importancia de los inputs utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes
niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(a) Activosy Pasivos Financieros, continuacion

(iii) Medicion a valor razonable, continuacion

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de valor
razonable efectuada es determinado en su totalidad en base al input o dato del nivel més bajo que es
significativo para la medicion. Para este proposito, la relevancia de un dato es evaluada en relacion
con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del valor razonable utiliza
datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables,
esa medicion es clasificada como de Nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular
respecto de la medicion del valor razonable en su conjunto requiere de juicio, considerando los
factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacién de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de
parte de la Administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son
aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan en forma
regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por
fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(@) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(iii) Medicion a valor razonable, continuacion

El objeto del Fondo es invertir en un proyecto de desarrollo inmobiliario en el sector de Brickell en
Miami, Florida. Este proyecto de desarrollo inmobiliario se encuentra en la etapa preliminar, es
decir, s6lo registra la compra del terreno para el desarrollo del proyecto Inmobiliario.

La inversion en el proyecto inmobiliario se realizé a través de 3 aportes de capital equivalentes a
MUSD7.300, MUSD2.450 y MUSD250, el 24 de octubre de 2022, 28 de noviembre de2022, y 19
de enero de 2023, respectivamente, a través de 2 vehiculos en Estados Unidos: Opportunity and
Development, LLC; y Dowtonwn Investment, LLC.

Considerando, que los aportes fueron efectuados a fines del 2022 y la Administracién ha
determinado que, la mejor aproximacién al valor razonable de la inversion al cierre del ejercicio
2023, es el costo de los desembolsos efectuados, es decir MUSD10.000.

La Administracién, con base en sus politicas contables, ha determinado que no existen otras
consideraciones susceptibles de ser ajustadas en los estados financieros del Fondo al 31 de marzo de
2024.

(iv)  Activos financieros a costo amortizado:

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho
activo o pasivo menos los reembolsos del principal, mas o menos la amortizacion acumulada
calculada con el método de la tasa de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial
y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién por deterioro en el caso
de los activos financieros.

(v) Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en
resultados si esta clasificado como mantenido para negociacion, es un derivado o es designado
como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto
por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y
pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o
pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.
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INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(a) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(V) Pasivos Financieros, continuacién

El Fondo al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, no presenta pasivos financieros a
valor razonable. Los otros pasivos son medidos a costo histérico.

(vi) Baja:

El Fondo da de baja en su balance un activo financiero cuando transfiere el activo financiero
durante una transaccién en que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
propiedad del activo financiero o en la que el Fondo no transfiere ni retiene substancialmente todos
los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el control del activo financiero. Toda
participacion en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es reconocida
como un activo o un pasivo separado en el Estado de Situacion Financiera. Cuando se da de baja en
cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o el valor en libros
asignado a la porcion del activo transferido), y contraprestacion recibida (incluyendo cualquier
activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido), se reconoce en resultados.

(vii) Compensacion:

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacién, de manera que se presente en el
balance su monto neto, cuando y solo cuando el Fondo tenga el derecho, exigible legalmente, de
compensar los montos reconocidos y tenga la intension de liquidar la cantidad neta, o de realizar el
activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

(viii) Valorizacion a costo amortizado:

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero reconocido bajo este criterio
es la medida inicial de dicho activo o pasivo menos los reembolsos del capital, mas o menos la
amortizacién acumulada calculada bajo el método de la tasa de interés efectiva de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro.
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FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(a) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(ix) Identificacién y medicién del deterioro:

El modelo de deterioro de pérdida esperada aplica a los activos financieros medidos al costo
amortizado, a los activos contractuales y a las inversiones de deuda al valor razonable con efecto en
otros resultados integrales, pero no a las inversiones en instrumentos de patrimonio. Bajo la horma
NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen anticipadamente. EI Fondo no posee activos
financieros medidos al costo amortizado, ni activos contractuales o inversiones de deuda al Valor
Razonable con efecto en otros resultados integrales, por lo que no reconoce un deterioro por pérdida
esperada.

(b) Ingresoy Gastos por Intereses y Reajuste

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultado integrales usando la
tasa de interés Efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente
los flujos de efectivo por cobrar o pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero (o cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo o
pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el fondo estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales del instrumento financiero.

El calculo de la tasa efectiva incluye todas las comisiones que formen parte integral de la tasa de
interés efectiva. Los costos de transaccion incluyen costos incrementales que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo financiero.

Los ingresos y gastos por interés presentados en el estado de resultado integrales incluyen intereses
sobre activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado.

() Remuneracion de la Sociedad Administradora

Remuneracion Fija:

La Administradora tendra derecho a recibir por la administracion del Fondo y con cargo a éste, una
remuneracion fija mensual (la “Remuneracion Fija Mensual”), de hasta un 0,238% anual (IVA
incluido), calculada sobre el valor contable del patrimonio del Fondo.

La Administradora determinara libremente la Remuneracion Fija Mensual que aplicara, respetando
en todo caso siempre el porcentaje maximo permitido cobrar.
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(c) Remuneracion de la Sociedad Administradora, continuacion.

f)

Remuneracién Variable:

La Administradora cobrara una remuneracion variable anual (la “Remuneracion Variable”), cuyo
pago se sometera a las siguientes reglas:

Durante la vigencia del Fondo, la Remuneracion Variable se calculard y pagara en forma anual, con
cargo al Fondo, y seré equivalente al porcentaje que se indica més adelante, calculado sobre el
Exceso de Retorno, segln dicho concepto se define a continuacion, en la medida que la Tasa Interna
de Retorno (TIR) efectiva del Fondo exceda el 10%.

Si la TIR obtenida por los Aportantes es inferior o igual a un 10%, la Remuneracion Variable serd
equivalente a 0%.

Si la TIR obtenida por los Aportantes es superior a un 10% e inferior o igual a un 12,5%, la
Remuneracién Variable serd equivalente a un 23,80% del Exceso de Retorno, IVA incluido.

Si la TIR obtenida por los Aportantes es superior a un 12,5% e inferior o igual a un 15%, la
Remuneracién Variable sera equivalente a un 47,60% del Exceso de Retorno, IVA incluido.

Si la TIR obtenida por los Aportantes es superior a un 15% e inferior o igual a un 17,50%, la
Remuneracién Variable sera equivalente a un 71,40% del Exceso de Retorno, IVA incluido.

Si la TIR obtenida por los Aportantes es superior a un 17,50% e inferior o igual a un 20%, la
Remuneracién Variable sera equivalente a un 95,20% del Exceso de Retorno, IVA incluido.

Si la TIR obtenida por los Aportantes es superior a 20%, la Remuneracion Variable serd
equivalente a un 100% del Exceso de Retorno, IVA incluido.

Se deja constancia que la Remuneracion Variable no es progresiva de manera que si, a modo
meramente ejemplar, para un afio cualquiera la TIR del Fondo es un 16%, dicha Remuneracion
Variable sera equivalente a un 71,40% del Exceso de Retorno, esto es, calculada sobre un 1%, de
manera entonces que la Remuneracién Variable seria equivalente en este caso a un 0,714% IVA
incluido.
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(c) Remuneracion de la Sociedad Administradora, continuacion.

Remuneracién Variable, continuacion:

La TIR del Fondo sera en base anual, capitalizable anualmente y calculada en cada fecha de cierre
de ejercicio comercial, sobre el Exceso de Retorno, considerando para estos efectos: (A) como
flujos positivos: (i) el Patrimonio Contable del Fondo a la fecha de cierre del respectivo ejercicio, y
(ii) las distribuciones de dividendos, repartos, devoluciones o disminuciones de capital efectuadas
por el Fondo durante dicho ejercicio comercial; y, (B) como flujos negativos: (i) los aportes de
capital, y (ii) el Patrimonio Contable del Fondo al finalizar el primer ejercicio comercial que se
estuviere analizando.

La Remuneracion Variable se pagaré a la Administradora dentro de los 15 dias habiles siguientes a
la fecha en que se haya determinado el monto a pagar de conformidad con lo establecido en los
parrafos precedentes.

La Administradora sera la responsable de asegurar a los Aportantes el acceso gratuito a toda la
informacion que éste requiera para poder verificar el adecuado cobro de la Remuneracion Variable.
Dicha informacion se encontrard a disposicion de los Aportantes en las oficinas de la
Administradora.

(d) Ingresos por Dividendos

Los ingresos por dividendo se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.

(e) Dividendos por Pagar

El Fondo deberd distribuir anualmente como dividendo a lo menos un 30% de los Beneficios Netos
Percibidos por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se entendera por “Beneficios Netos
Percibidos” de acuerdo con lo dispuesto por la Ley, la cantidad que resulta de restar a la suma de
utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas durante el
respectivo ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

La Administradora podréa distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del
ejercicio correspondiente. En caso de que los dividendos provisorios distribuidos excedan el monto
de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios
pagados en exceso deberan ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a
utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicion de Beneficios Netos Percibidos,
situacion de la cual habrd que informar a través de los medios establecidos en el numeral 1. del
literal 1) del presente reglamento interno para las comunicaciones con los participes.
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Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(e) Dividendos por Pagar, continuacién

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo
gjercicio anual, sin perjuicio que la Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos
resultados, cuando asi lo estime pertinente.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informara, mediante los medios
establecidos en el presente Reglamento Interno, el reparto de dividendos correspondiente sea este
provisorio o definitivo, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habiles
de anticipacion a la fecha de pago. Los dividendos se pagaran en dinero.

(f) Cuentas y Documentos por Cobrar y Pagar por Operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y
acreedores por valores comprados que han sido contratados, pero aln no saldados o entregados en
la fecha del estado de situacién financiera, respectivamente. Estos montos se reconocen a valor
nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en cuyo caso se reconocen
inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método
de interés efectivo.

(9) Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y efectivo equivalente incluye el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes
menos los sobregiros bancarios. Ademas, se incluye en este rubro aquellas inversiones de muy corto
plazo en cuotas de fondos mutuos utilizadas en la administracion normal de excedentes de efectivo,
de alta liquidez, facilmente convertibles en montos determinados de efectivo y sin riesgo de pérdida
de valor.

Para la elaboracion del Estado de Flujos de Efectivo se toman en consideracién los siguientes
conceptos:

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos del
Fondo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: son las de adquisicion y disposicion de activos a largo plazo, asi como de
otras inversiones no incluidas en los equivalentes al efectivo.

Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
de los capitales propios y de los préstamos tomados por el Fondo.
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(3) Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(h) Aportes (Capital Pagado)

Dolares de los Estados Unidos de Ameérica o Pesos chilenos.

Si el aporte se efectla en pesos, moneda nacional, antes del cierre de las operaciones del Fondo, la
Administradora convertira dichos pesos en moneda Ddlar de los Estados Unidos de Ameérica, para
efectos de expresar el aporte en cuotas del Fondo, de acuerdo al tipo de cambio del délar observado
del dia del aporte, determinado por el Banco Central, conforme al N°6 del Capitulo I del Titulo I del
Compendio de Normas de Cambios Internacionales, en base a las operaciones de cambio de dicho
dia e informado por el mismo Banco Central al cierre de la jornada y publicado en el Diario Oficial
al dia siguiente, o aquel que lo reemplace.

Si el aporte se efectlia en pesos, moneda nacional, después del cierre de las operaciones del Fondo,
la Administradora convertira dichos pesos en moneda Délar de los Estados Unidos de América,
para efectos de expresar el aporte en cuotas del Fondo, de acuerdo al tipo de cambio del dolar
observado del dia siguiente del aporte, determinado por el Banco Central, conforme al N°6 del
Capitulo I del Titulo | del Compendio de Normas de Cambios Internacionales, en base a las
operaciones de cambio de dicho dia e informado por el mismo Banco Central al cierre de la jornada
y publicado en el Diario Oficial al dia sub siguiente, o aquel que lo reemplace.

Cuando los aportes sean efectuados en pesos, moneda nacional, el riesgo que conlleva la conversion
de dicho monto a dolares sera asumido por el Fondo.

(i) Beneficio Tributario
No aplica.

(J) Provisiones y Pasivos Contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgida como consecuencia de
sucesos pasados y que puedan afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago
inciertos, se registran en el estado de situacion financiera como provisiones, por el valor actual del
monto mas probable que se estima cancelar al futuro.

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacidn disponible a la fecha de emision
de los estados financieros.
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(3) Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(k) Informacion por Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe
informacion financiera separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de
decisiones para decidir como asignar recursos y para evaluar el desempefio. EI Fondo ha establecido
no presentar informacién por segmentos dado que la informacion financiera utilizada por la
Administracién para propdsitos de informacién interna de toma de decisiones no considera
aperturas y segmentos de ningun tipo.

() Cambios Contables

Durante el periodo terminado al 31 de marzo de 2024, no han ocurrido cambios contables
significativos que afecten la presentacion de estos estados financieros.

25



FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
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(4) Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios
financieros iniciados el 1 de enero de 2024.

Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros" sobre clasificacion de pasivos. Esta enmienda,
aclara que los pasivos se clasifican como corrientes 0 no corrientes dependiendo de los derechos que
existan al cierre del periodo de reporte. La clasificacién no se ve afectada por las expectativas de la
entidad o los eventos posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o un
incumplimiento del pacto). La enmienda también aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la
"liquidacion” de un pasivo. La enmienda debera aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8.

Enmienda a la NIC 1 “Pasivos no corrientes con covenants”. Publicada en enero de 2022, la enmienda
tiene como objetivo mejorar la informacion que una entidad entrega cuando los plazos de pago de sus
pasivos pueden ser diferidos dependiendo del cumplimiento de covenants dentro de los doce meses
posteriores a la fecha de emision de los estados financieros.

Enmienda a la NIIF 16 “Arrendamientos” sobre ventas con arrendamiento posterior. Publicada en
septiembre de 2022, esta enmienda explica como una entidad debe reconocer los derechos por uso del
activo y como las ganancias o pérdidas producto de la venta y arrendamiento posterior deben ser
reconocidas en los estados financieros.

Enmiendas a la NIC 7 “Estado de flujos de efectivo” y a la NIIF 7 “Instrumentos Financieros: Informacion
a Revelar” sobre acuerdos de financiamiento de proveedores. Publicada en mayo de 2023, estas
enmiendas requieren revelaciones para mejorar la transparencia de los acuerdos financieros de los
proveedores y sus efectos sobre los pasivos, los flujos de efectivo y la exposicion al riesgo de liquidez de
una empresa.

La adopcion de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros del Fondo.
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(4) Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes, continuacion

b) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacibn ain no es
obligatoria, para las cuales no se ha efectuado adopcién anticipada.

Obligatoria para
ejercicios

Normas e interpretaciones e .
iniciados a partir

de

Modificaciones a las NIC 21 — Ausencia de convertibilidad. Publicada en
agosto de 2023, esta modificacion afecta a una entidad que tiene una
transaccion u operacion en una moneda extranjera que no es convertible en
otra moneda para un proposito especifico a la fecha de medicién. Una
moneda es convertible en otra cuando existe la posibilidad de obtener la otra
moneda (con un retraso administrativo normal), y la transaccion se lleva a
cabo a través de un mercado o mecanismo de convertibilidad que crea 01/01/2025
derechos y obligaciones exigibles. La presente modificacion establece los
lineamientos a seguir, para determinar el tipo de cambio a utilizar en
situaciones de ausencia de convertibilidad como la mencionada. Se permite la
adopcioén anticipada.

La administracion del Fondo estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y enmiendas
antes descritas no tendra un impacto significativo en los estados financieros del Fondo en el periodo
de su primera aplicacion.
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Politica de Inversion del Fondo

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del fondo, el cual
fue depositado el dia 09 de agosto de 2021, con su ultima modificacion con fecha 22 de julio de
2022, en la pagina de la Comision para el Mercado Financiero, la informacion sefialada se
encuentra disponible para todo el pablico, en las oficinas de la Sociedad Administradora ubicadas
en Cerro Plomo N° 5420, oficina 1301, Las Condes, y en las oficinas de la Comisién para el
Mercado Financiero.

1. Objetivo del Fondo

El Fondo tendra por objeto principal invertir en acciones, derechos sociales, participaciones y/o
titulos de deuda emitidos por una 0 méas sociedades u otra clase de entidades constituidas en los
Estados Unidos de América, cuya emision no haya sido registrada como valor de oferta pablica ni
en Chile ni en el extranjero y que, a su vez, inviertan directa o indirectamente en negocios
inmobiliarios en los Estados Unidos de América.

El Fondo debera mantener invertido al menos un 90% de sus activos en los valores e instrumentos,
reflejados en su reglamento interno.

2. Politica de Inversiones

El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni se garantiza nivel alguno de seguridad
de sus inversiones.

Para efectos de dar cumplimiento al objeto de inversion del Fondo, éste podra invertir sus recursos
en los siguientes bienes, valores, instrumentos y/o contratos:

a) Acciones, derechos sociales o participaciones de las sociedades o entidades referidas en el
namero 1. precedente;

b) Toda clase de titulos de deuda, incluido, pero no limitado a bonos, pagarés y efectos de
comercio, emitidos por las sociedades o entidades referidas en el nimero 1. precedente;

c) Titulos de crédito, valores o efectos de comercio emitidos por la Tesoreria General de la

Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincion;
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d) Titulos de crédito, valores o efectos de comercio, emitidos por Estados o bancos centrales
extranjeros o que cuenten con garantia de esos Estados o instituciones por el 100% de su valor
hasta su total extincion;

e) Titulos de crédito, depdsitos a plazo, titulos representativos de captaciones de dinero, letras de
crédito o titulos hipotecarios, valores o efectos de comercio, emitidos por entidades bancarias
extranjeras o internacionales o que cuenten con garantia de esas entidades por el 100% de su
valor hasta su total extincion;

f) Cuotas de fondos mutuos y/o de inversion, nacionales o extranjeros.

Salvo que el presente Reglamento Interno establezca lo contrario, los bienes, valores, instrumentos o
contratos de emisores nacionales y extranjeros en los que invierta el Fondo, no deberdn contar
necesariamente con clasificacion de riesgo. Conforme lo anterior, el Fondo podra invertir hasta el 100%
de sus activos en bienes, valores, instrumentos o contratos que no cuenten con clasificacion de riesgo.

El Fondo invertira tanto en el mercado nacional como en mercados extranjeros que cuenten con estandares
a lo menos similares a los del mercado local, en relacion con la revelacion de informacién, transparencia
de las operaciones y sistemas institucionales de regulacién, supervision, vigilancia y sancion sobre los
emisores y sus titulos.

Caracteristicas y diversificacion de las inversiones.

Limite de inversion por bienes, valores, instrumentos y/o contratos, medido en funcion del activo total del
Fondo:

a) Acciones, derechos sociales o participaciones de las sociedades o entidades referidas en el nimero
1. Precedente: Hasta un 100%.

b) Toda clase de titulos de deuda, incluido, pero no limitado a bonos, pagarés y efectos de comercio,
emitidos por las sociedades o entidades referidas en el nimero 1. Precedente: Hasta un 100%;

c) Titulos de crédito, valores o efectos de comercio emitidos por la Tesoreria General de la
Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincion: Hasta un 10%;

d) Titulos de crédito, valores o efectos de comercio, emitidos por Estados o bancos centrales

extranjeros o que cuenten con garantia de esos Estados o instituciones por el 100% de su valor
hasta su total extincion: Hasta un 10%;
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e) Titulos de crédito, depdsitos a plazo, titulos representativos de captaciones de dinero, letras de
crédito o titulos hipotecarios, valores o efectos de comercio, emitidos por entidades bancarias
extranjeras o internacionales o que cuenten con garantia de esas entidades por el 100% de su valor
hasta su total extincion: Hasta un 10%;

f) Cuotas de fondos mutuos y/o de inversion, nacionales o extranjeros: Hasta un 10%.

Limite de inversion por emisor:

Salvo para efectos de lo dispuesto en la letra a) del numeral 3.1. precedente en que el limite seré de un
100%, en los demas casos, el limite maximo de inversidn directa en instrumentos o valores emitidos o
garantizados por un mismo emisor sera de un 30% del activo total del Fondo.

Limite de inversién por grupo empresarial y sus personas relacionadas:
En la inversion de los recursos del Fondo no se observaran limites maximos de inversion respecto de
instrumentos emitidos por emisores que pertenezcan a un mismo grupo empresarial 0 sus personas

relacionadas.

Limite maximo de inversién en monedas que podran ser mantenidas por el Fondo y denominacion
de los instrumentos en que se efectlen las inversiones.

Peso chileno 100%
Unidad de Fomento 100%
Délar de los Estados unidos 100%
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Administracién de Riesgos

Con el objetivo de tener una adecuada gestion de riesgos, asi dar cumplimiento a los requerimientos
definidos por la Circular N° 1.869 emitida por la Comision para el Mercado Financiero, Sartor
Administradora General de Fondos S.A., implementé un modelo de riesgo que considera la
elaboracidn, aprobacidn y puesta en practica de politicas y procedimientos de gestidn de riesgos y
control interno que contemplan los riesgos asociados en todas las actividades de la Administradora.

6.1 Gestion de Riesgo financiero

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos financieros, como, por ejemplo, los riesgos
de mercado, riesgos de crédito y riesgos liquidez. Estos riesgos son inherentes a la actividad y
deben ser analizados, monitoreados, y en lo posible, mitigados y evitados.

6.1.1 Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado se refiere a la volatilidad en el valor de los activos y pasivos que compone el
fondo. A mayor fluctuacion en el valor de los activos y pasivos subyacentes, mayor es la exposicion
al riesgo de mercado que tienen los aportantes del fondo. EXxisten tres componentes que conforman
el riesgo de mercado, estos son: Riesgo de Precios, Cambiario y Tipo de Interés.

a) Riesgo de precios

El riesgo de precios es el riesgo producto de las fluctuaciones de los valores de los activos del
Fondo.

Este riesgo consiste en la posibilidad de que un Fondo reduzca su valor como consecuencia de
caidas en el precio de los instrumentos presentes en su cartera.

La politica del Fondo es administrar el riesgo precio a través de la diversificacion y la seleccion de
valores y otros instrumentos financieros dentro de determinados limites establecidos en su
Reglamento Interno.

El Fondo tendra por objeto principal invertir en acciones, derechos sociales, participaciones y/o
titulos de deuda emitidos por una o mas sociedades u otra clase de entidades constituidas en los
Estados Unidos de América, cuya emision no haya sido registrada como valor de oferta pablica ni
en Chile ni en el extranjero y que, a su vez, inviertan directa o indirectamente en negocios
inmobiliarios en los Estados Unidos de América. EI Fondo debera mantener invertido al menos un
90% de sus activos en los valores e instrumentos antes referidos.
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6.1.1 Riesgo de Mercado, continuacién
b) Riesgo cambiario
El riesgo cambiario es el riesgo que se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivos en
monedas distintas a la moneda de funcional del Fondo. Las fluctuaciones en el valor de las monedas

pueden generar ganancias o pérdidas en la moneda de contabilizacién del Fondo.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivos futuros de un instrumento puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los tipos de cambio de moneda extranjera

Las monedas mantenidas por el Fondo y denominacion de los instrumentos en que se efectuaran las
inversiones es 100% en dolares al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023.

El siguiente cuadro resume los activos y pasivos por moneda, tanto monetarios como no

monetarios.
Al 31 de marzo de 2024 Al 31 de diciembre de 2023
M$ MUSD M3 MUSD
Activos
Activos Monetarios - 10.010 - 10.021
Activos No Monetarios - - - -
Pasivos
Pasivos Monetarios - 479 - 498
Pasivos No Monetarios - - - -

¢) Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tipo de interés se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivos en que su valor
razonable es sensible a cambios de una tasa de interés relevante.

El riesgo de tipo de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de
interés del mercado sobre el valor razonable de activos y pasivos financieros y flujo de efectivo
futuro.

El Fondo no tiene exposicién directa a las variaciones de tasas de interés debido que las tasas
pactadas se mantienen fijas hasta su vencimiento. Sin embargo, puede verse indirectamente
afectado por el impacto de variaciones en las tasas de interés sobre las ganancias de algunas
empresas en las cuales el Fondo invierte.
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Administracién de Riesgos, continuacion

6.1.2 Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que un emisor de deuda no sea capaz de cumplir con sus
obligaciones financieras.

Es el riesgo asociado a la posibilidad de incumplimiento por parte del prestatario de los términos y
las condiciones que, estipulado en un contrato o un convenio, generando potenciales pérdidas por el
no pago, pago parcial o la falta de oportunidad en el pago de las obligaciones pactadas con el
Fondo. Este riesgo se refiere al riesgo de incumplimiento de alguna contraparte de sus obligaciones
para con el fondo administrado. Dichos riesgos son presentados detalladamente a los aportantes al
momento de hacer la inversion y son cubiertos con los resguardos usuales a cada tipo de negocio.

El riesgo de crédito se mitiga mediante la revision que realiza el comité de riesgo antes de invertir
en estos instrumentos; se analizan las Sociedades deudoras, asi como también su evaluacion
crediticia.

6.1.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el asociado a la posibilidad de que el Fondo no pueda generar suficientes
recursos de efectivo para cumplir con sus obligaciones al vencimiento. EI Fondo provisiona flujos
para cubrir las obligaciones en caso de aumentar los niveles de vacancia.

El Fondo mantendra el indicado nivel de liquidez con el propdsito de contar con los recursos
necesarios para cumplir con sus obligaciones en relacién a las operaciones que realice, el pago de
disminuciones de capital y el pago de beneficios.

Se minimiza el riesgo de liquidez del Fondo invirtiendo predominantemente en valores que espera
poder liquidar dentro del corto plazo.
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(6) Administracién de Riesgos, continuacion
6.1.3 Riesgo de liquidez, continuacion

El siguiente cuadro ilustra la liquidez esperada de los activos mantenidos de la cartera al 31 de
marzo de 2024:

Menos 7diasal la12 Mas de 12 Sin
Instrumento de 7 dias mes [ meses vencimiento

MUSD MUSD MUSD estipulado

Titulos de Renta Variable
Cuotas de Fondos Mutuos - - - - - R
Cuotas de Fondos de Inversién - - - - - -
Cuotas de fondos de inversion Privados - - - - - -
Titulos de Deuda

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras - - - - - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - - - -
Bonos registrados - - - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - - - - -
Otros titulos de deuda - - - - - -
Inversiones No Registradas
Otros titulos de deuda no registrados - - - - - -
Otras inversiones . . . -
Otras inversiones - - - - 7.300 7.300
Total \ - - = - 7.300 7.300

El siguiente cuadro ilustra la liquidez esperada de los activos mantenidos de la cartera al 31 de
diciembre de 2023:

Menos 7diasal la12 Mas de 12 Sin
Instrumento de 7 dias mes meses meses vencimiento

MUSD MUSD MUSD MUSD estipulado
MUSD

Titulos de Renta Variable
Cuotas de Fondos Mutuos - - - - - N
Cuotas de Fondos de Inversion - - - - - -
Cuotas de fondos de inversion Privados - - - - - -
Titulos de Deuda

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras - - - - - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - - - -
Bonos registrados - - - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - - - - -
Otros titulos de deuda - - - - - -
Inversiones No Registradas
Otros titulos de deuda no registrados - - - - - -
Otras inversiones . . . -
Otras inversiones - - - - 10.000 10.000
Total \ - - - - 10.000 10.000
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6.1.3 Riesgo de liquidez, continuacion

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieros del Fondo y pasivos financieros derivados
liquidables netos dentro de agrupaciones de vencimientos relevantes en base al periodo restante en
la fecha de balance respecto de la fecha de vencimiento contractual.

Menos de 7 dias 7 dias a 1 mes 1-12 meses Sin vencimiento estipulado

. _MusD ______ MUSD _______ MUSD ___________ MUSD|
Al 31 de marzo de 2024 - - . |
Pasivo financiero a valor razonable con

efecto en resultado - - . N
Otros pasivos financieros - - . i
Cuentas y documentos por pagar por

operaciones - - 454 |
Remuneraciones sociedad administradora 14 - . i
Otros documentos y cuentas por pagar - - 11 i
Otros pasivos - - . N
Total Pasivo 14 - ABE

Menos de 7 dias 7 dias a 1 mes 1-12 meses Sin vencimiento estipulado

MUSD MUSD MUSD MUSD
Al 31 de diciembre de 2023 - - . i
Pasivo financiero a valor razonable con
efecto en resultado - - . i
Otros pasivos financieros - - . i
Cuentas y documentos por pagar por

operaciones - - 457 |
Remuneraciones sociedad administradora 14 - . N
Otros documentos y cuentas por pagar - - 2¢ -

Total Pasivo 14 - 48( |
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6.2 Gestion de riesgo de capital, continuacién

El objetivo del Fondo, cuando administra capital, es salvaguardar la capacidad de este para continuar
como una entidad en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los participes. Con el
objeto de mantener la estructura de capital, la politica del Fondo es realizar lo siguiente:

e Observar el nivel diario de aportes y rescates en comparacion con los activos liquidos y
ajustar la cartera del Fondo para tener la capacidad de pagar a los participes.

o Recibir aportes y rescates de nuevas cuotas de acuerdo con el Reglamento Interno del Fondo,
lo cual incluye la capacidad para diferir el pago de los rescates y requerir permanencias.

El capital del Fondo esta representado por las cuotas emitidas y pagadas. EI Fondo podra, en
cualquier tiempo y segln lo determine libremente la Administradora, adquirir cuotas de su propia
emision a precios iguales o inferiores al valor cuota, calculado de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 10 del Reglamento de la Ley N° 20.712, de conformidad a lo establecido en los articulos 42
y 43 de la Ley N° 20.712 y en el Reglamento Interno del Fondo. EI Fondo podra mantener en cartera
cuotas de propia emisién de las Serie A y/o |, hasta por un monto méximo equivalente a un 5% del
patrimonio total de cuotas del Fondo.

El Fondo podra adquirir diariamente una cantidad de cuotas representativa de hasta un 1% del
patrimonio de cuotas del Fondo, salvo en los casos establecidos en el articulo 43° de la Ley N°
20.712, en los que podra adquirir un monto mayor.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podria emitir nuevas cuotas o vender
activos para reducir la deuda.

El Fondo tiene como estrategia de endeudamiento de corto, mediano y largo plazo por cuenta del
Fondo mediante la contratacion de créditos bancarios, hasta por una cantidad equivalente al 50% del
patrimonio del Fondo. El endeudamiento de corto plazo indicado corresponde a pasivo exigible y el
endeudamiento de mediano y largo plazo corresponde a pasivos de mediano y largo plazo,
respectivamente. Por lo tanto, el limite indicado de 50% del patrimonio del Fondo, es extensivo tanto
a los pasivos exigibles como a los pasivos de mediano y largo plazo.

El Fondo se encuentra sujeto a cumplimiento de requerimientos externos de capital, de acuerdo con

lo exigido en el articulo 5 de la Ley N°20.712, la cual requiere cumplir un capital minimo de 10.000
UF y 50 participes.
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6.2 Gestion de riesgo de capital, continuacién
Para cumplir con estos requerimientos, la administracion del Fondo est4d permanentemente

monitoreando el nivel diario de aportes y rescates, y el monto minimo de capital que debe mantener,
presentando los siguientes niveles de aportantes y capital para 2024 y 2023.

31-03-2024 31-12-2023

Total Aportantes 22 22
Capital en UF 254.267 229.056
Patrimonio en UF 252.232 266.389

Cuadro de conversion:

2024

Délar 31-03-2024 Pesos chilenos 31-03-2024 Cantidad de UF (*)

Capital 9.607.376 $9.431.657.368 254.267
Patrimonio 9.530.480 $9.356.167.216 252.232
*Valor de la UF al 31 de marzo de 2024, corresponde a $ 37.093,52

2023

Dolar 31-12-2023 Pesos chilenos 31-12-2023 Cantidad de UF (*)

Capital 9.607.376 $8.426.822 229.056
Patrimonio 9.524.323 $ 8.353.975 227.076
*Valor de la UF al 31 de diciembre de 2022, corresponde a $ 36.789,36

La Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada fondo para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracién de este. La garantia sera por un monto
inicial equivalente a 10.000 unidades de fomentoal podra constituirse en dinero efectivo, boleta
bancaria o0 poliza de seguro, siempre (1ue el pago de estas dos Ultimas no esté sujeto a condicion
alguna distinta de la mera ocurrencia del hecho o siniestro respectivo.

No obstante lo anterior, el monto de la garantia debe actualizarse anualmente, de manera que dicho
monto sea siempre, a lo menos, equivalente al mayor valor entre: i? 10.000 unidades de fomento; ii)
el 1% del patrimonio promedio diario del fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la
fecha de su actualizacion, o ; iii) aquel porcentaje del patrimonio diario del fondo, correspondiente al
trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacion, que determine la Comision para el
Mercado Financiero en funcion de la calidad de la gestion de riesgos que posea la administradora en
cuestion.
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6.2 Gestion de riesgo de capital, continuacién

Al 31 de marzo de 2024, los datos de constitucion de garantia segun poéliza de seguro tomada a
través de Seguros Generales Suramericana S.A., (ver nota 32) son los siguientes:

Vigencia Capital N° poliza vigente
asegurado
_ UF

Fondo de inversién Sartor Oportunidad y 10-01-2023 7554009
Desarrollo Inmobiliario USA. 10-01-2024

6.3 Estimacion del VValor Razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros transados en mercados activos se calcula en base a
precios cotizados y observables, por la cual, los instrumentos pueden ser intercambiados o
liquidados, entre partes independientes y cuando se estime conveniente.

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener
facil y regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursétil, operador, corredor, grupo
de industria, servicio de fijacion de precios, o agencia fiscalizadora, y esos precios representan
transacciones de mercado reales que ocurren regularmente entre partes independientes y en
condiciones de plena competencia.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la
importancia de los “inputs” utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes
niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para
el activo o pasivo, sea directamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de
precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.
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6.3 Estimacion del Valor Razonable, continuacion

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Instrumento MUSD MUSD MUSD
Titulos de Renta Variable

Cuotas de Fondos Mutuos - - -
Cuotas de Fondos de Inversion - - -
Cuotas de Fondos de Inversion Privados - 7.166.483 -
Titulos de Deuda
Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - -
Bonos registrados - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - -
Otros titulos de deuda - - -
Inversiones No Registradas
Otros titulos de deuda no registrados - - -
Otras Inversiones
Otras inversiones -

Total - 7.166.483 -

Modelo de negocio:

El Fondo tendra por objeto principal invertir en acciones, derechos sociales, participaciones y/o
titulos de deuda emitidos por una o mas sociedades u otra clase de entidades constituidas en los
Estados Unidos de América, cuya emisién no haya sido registrada como valor de oferta pablica ni en
Chile ni en el extranjero y que, a su vez, inviertan directa o indirectamente en negocios inmobiliarios
en los Estados Unidos de América. El Fondo deberad mantener invertido al menos un 90% de sus
activos en los valores e instrumentos antes referidos.
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Juicios y Estimaciones Contables Criticas

7.1 Estimaciones contables criticas

La administracién hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales
relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes
importantes a los valores contables de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio financiero se
describen a continuacion:

Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un Mercado activo o sin presencia bursatil

El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado activo puede ser determinado por el
Fondo utilizando fuentes de precios (tales como, agencias de fijacion de precios, ver cuales aplican
a cada fondo) o precios indicativos de “market makers” para bonos o deuda. Las cotizaciones de
corredores obtenidas de fuentes de fijacion de precios pueden ser meramente indicativas. EI Fondo
puede aplicar criterio sobre la cantidad y calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se
dispone de ningun dato de mercado, el Fondo puede fijar el precio de las posiciones utilizando sus
propios modelos, los cuales normalmente se basan en métodos y técnicas de valoracion
generalmente reconocidos como norma dentro de la industria. Los “inputs” de estos modelos son
principalmente flujos de efectivos descontados y otros. Los modelos empleados para determinar
valores razonables son validados y revisados periddicamente por personal experimentado en la
Administradora, independientemente de la entidad que los cred. Los modelos empleados para titulos
de deuda se basan en el valor presente neto de flujos de efectivo futuros estimados, ajustados por
factores de riesgo de liquidez, de crédito y de mercado, de corresponder. Los modelos utilizan datos
observables, en la medida que sea practicable. Sin embargo, factores tales como riesgo crediticio
(tanto propio como de la contraparte), volatilidades y correlaciones requieren que la administracion
haga estimaciones. Los cambios en los supuestos acerca de estos factores podrian afectar el valor
razonable informado de los instrumentos financieros.
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Juicios y Estimaciones Contables Criticas, continuacion
7.1 Estimaciones contables criticas, continuacion

La determinacion de lo que constituye “observable” requiere de criterio significativo de la
administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos
de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan regularmente, son
confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes
independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

7.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables
Moneda funcional

La administracién considera el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica como la moneda que
més fielmente representa el efecto econdmico de las transacciones, hechos y condiciones
subyacentes. El dolar de los Estados Unidos de Norteamérica es la moneda en la cual el Fondo mide
su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual recibe
suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacion también considera el ambiente competitivo
en el cual se compara al Fondo con otros productos de inversion en dolar de los Estados Unidos de
Norteamérica.
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(8) Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados.
a) Composicion de la cartera
31-03-2024

MUSD
% de total

31-12-2023
MUSD

% de total

Instrumento
Titulos de Renta Variable

Nacional Extranjero Total de activos

Acciones de sociedades anénimas abiertas - - -

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas

abiertas

Cuotas de fondos mutuos - - -

Cuotas de fondos de inversién - - -

Certificados de depositos de valores (CDV) - - -

Titulos que representen productos - - -

Otros titulos de renta variable - - - -
Subtotal - - - -
Titulos de Deuda

Dep6sitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - -

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - -

Titulos de deuda de corto plazo registrados - - -

Bonos registrados - - -

Titulos de deuda de securitizacion - - -

Cartera de créditos o de cobranza - - -

Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - -

Otros titulos de deuda - - - -
Subtotal - - - -
Inversiones No Registradas

Acciones no registradas - 7.300 7.300 72,9271%
Cuotas de fondos de inversion privados - - -
Efectos de comercio no registrados - - -

Bonos no registrados - - -

Mutuos hipotecarios endosables - - -

Otros titulos de deuda no registrados - - -

Otros valores o instrumentos autorizados - - - -
Subtotal - 7.300 7.300 72,9271%
Otras inversiones

Derechos por operaciones con instrumentos derivados - - -

Primas por opciones - - -

Otras inversiones - - -

Subtotal -

7.300 7.300 72,9271%
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(8) Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados, continuacion

(b) Efectos en Resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros 31-03-2024 31-12-2023
_a valor razonable con efectoenresultado . MUD  MUSD

Resultados realizados
Resultados no realizados

Total ganancia (pérdidas)

(c) El movimiento de los activos financieros a valor razonable por resultados se resume como
sigue:

Movimientos de los activos a valor razonable con efecto en resultado 31-03-2024 31-12-2023
MUSD MUSD

Saldo inicio al 01 de enero 10.000
Aumento (disminucion) neto por otros cambios en el valor razonable -

Compras -
Ventas (2.700)
Otros Movimientos -
Totales

(9) Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en otros Resultados Integrales

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee activos financieros a valor
razonable con efecto en otros resultados integrales.
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(10) Activos Financieros a Costo Amortizado

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee activos financieros a
Costo Amortizado.

(11) Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee inversiones valorizadas
por el método de la participacion.

(12) Propiedades de Inversion
Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee propiedades de inversion.
(13) Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

a) El detalle de cuentas y documentos por cobrar por operaciones es el siguiente:

31-03-2024 31-12-2023
MUSD MUSD

Cuentas por cobrar por operaciones 2.701 -
Total 2.701 -

b) El detalle de cuentas y documentos por pagar por operaciones es el siguiente:

31-03-2024 31-12-2023
MUSD MUSD

Cuentas por pagar por operaciones 454 452
Total 454 452

(14) Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee Pasivos Financieros a
Valor Razonable con Efecto en Resultados.

(15) Préstamos
Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee préstamos bancarios ni
obligaciones.

(16) Otros Pasivos Financieros

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee operaciones de Swap y
operaciones con Forward de moneda
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar

a) Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo, no tiene otros documentos y
cuentas por cobrar.

b) Otros documentos y cuentas por pagar es el siguiente:

31-03-2024 31-12-2023
MUSD MUSD

Auditoria 2 3
Otros gastos 10 25
Total 12 28

Ingresos Anticipados

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no tiene ingresos anticipados que
informar.

Otros Activos y Otros Pasivos

Dentro del rubro otros activos se encuentra reclasificacién de la inversion en transito efectuada por
el Fondo en MUSD 2.450.- con fecha 19 de enero del 2023, en el vehiculo extranjero de inversién
Dowtonwn Investment, LLC.

31-03-2024 31-12-2023
MUSD MUSD

Otros (1) - 1
Total - 1

(1) El monto de MUSD 2.451, presente en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2022, se debi6 ser reclasificado
el monto de USD 2.450, dicho monto de encontraba registrado en Cuentas y Documentos por cobrar por operaciones, sin
embargo, este correspondia a una inversion en transito en el extranjero, el cual se debi6 reclasificar en Otros Activos.

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no existen otros pasivos que
informar:

Intereses y Reajustes

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no tiene intereses y reajustes.
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(21) Instrumentos Financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee Instrumentos Financieros
derivados afectos a contabilidad de cobertura que informar.

(22) Efectivo y Equivalentes al Efectivo
El saldo de efectivo y equivalentes al efectivo es el siguiente:

Cuenta 31-03-2024  31-12-2023
Corriente MUSD
Banco de Chile 00-800-52252-04 Pesos Chilenos

Banco de Chile 05-800-52252-09 Délares
Banco BCI Miami 120021168 Dolares

(23) Cuotas Emitidas

Al 31 de marzo de 2024, las cuotas suscritas y pagadas del Fondo ascienden a 1.034.713,4255 con
un valor cuota de USD 8,7500 para la serie A y un valor cuota de USD 9,9141 para la serie C

SERIE A

Emision Total Cuotas Cuotas Cuotas Cuotas
Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas
- 625.183,4255 625.183,4255

Cuotas Cuotas
Comprometidas Suscritas
Saldo de Inicio - 625.183,4255 625.183,4255 625.183,4255
Colocaciones del Periodo - - - -
Transferencias - - - -

Disminuciones - - - R
Saldo al Cierre - 625.183,4255 625.183,4255 625.183,4255
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(23) Cuotas Emitidas, continuacion
SERIE C

Emision Total Cuotas Cuotas Cuotas

Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas
- - - 409.530,0000 409.530,0000

Los Movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Cuotas Cuotas Cuotas

Comprometidas Suscritas Pagadas

Saldo de Inicio - 409.530,0000 409.530,0000 409.530,0000
Colocaciones del Periodo - - - R
Transferencias - - - R
Disminuciones - - - R
Saldo al Cierre - 409.530,0000 409.530,0000 409.530,0000

Al 31 de diciembre de 2023, las cuotas suscritas y pagadas del Fondo ascienden a 1.034.713,4255 con
un valor cuota de USD 8,7472 para la serie A y un valor cuota de USD 9,9109 para la serie C

SERIE A

Emisién Total Cuotas Cuotas Cuotas Cuotas

Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas
- - - 625.183,4255 625.183,4255

Cuotas Cuotas
Comprometidas Suscritas
Saldo de Inicio - 625.183,4255 625.183,4255 625.183,4255
Colocaciones del Periodo - - - -

Transferencias - - - R
Disminuciones - - - -
Saldo al Cierre - 625.183,4255 625.183,4255 625.183,4255
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(23) Cuotas Emitidas, continuacién
SERIE C

Emision Total Cuotas Cuotas Cuotas Cuotas

Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas
- - - 409.530,0000 409.530,0000

Cuotas Cuotas

Comprometidas Suscritas
Saldo de Inicio - 409.530,0000 409.530,0000 409.530,0000
Colocaciones del Periodo - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al Cierre - 409.530,0000 409.530,0000 409.530,0000

(24) Reparto de Beneficios a los Aportantes
Al 31 de marzo de 2024, el Fondo no ha repartido beneficios a los Aportantes.

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no ha repartido beneficios a los Aportantes.
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(25) Rentabilidad del Fondo

La rentabilidad obtenida por el fondo (valor cuota) en los periodos que se indican es el siguiente:

31 MARZO 2024

SERIE A
Rentabilidad Acumulada
Tipo de rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal 0,0320% (0,5128%) (12,5900%)
Real (*) - - -
(*) El Fondo no informa rentabilidad real, debido que su moneda funcional es délar estadounidense.
SERIE C
Rentabilidad Acumulada
Tipo de rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal 0,0323% (0,5128%) -
Real (*) - - -

(*) El Fondo no informa rentabilidad real, debido que su moneda funcional es délar estadounidense.

49



FONDO DE INVERSION SARTOR OPORTUNIDAD Y DESARROLLO
INMOBILIARIO USA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 2023

(25) Rentabilidad del Fondo, continuacion

La rentabilidad obtenida por el fondo (valor cuota) en los periodos que se indican es el siguiente:

31 DICIEMBRE 2023

SERIE A
Rentabilidad Acumulada
Tipo de rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal (0,7049%) (0,7049%) -
Real (*) - - -
(*) El Fondo no informa rentabilidad real, debido que su moneda funcional es délar estadounidense.
SERIE C
Rentabilidad Acumulada
Tipo de rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal (0,7053%) (0,7053%) -
Real (*) - - -

(*) El Fondo no informa rentabilidad real, debido que su moneda funcional es délar estadounidense.

(26) Valor econémico de la Cuota

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 diciembre de 2023, el Fondo no ha realizado valorizacion
econdmica de sus cuotas.

(27) Inversién acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 diciembre de 2023, el Fondo no tiene inversiones acumulada en
acciones o cuotas de fondos de inversion.

(28) Excesos de Inversion

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 diciembre de 2023, el Fondo no presenta excesos de inversion.
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(29) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 diciembre de 2023, el Fondo no presenta gravamenes y
prohibiciones.

(30) Custodia de Valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)

CUSTODIA DE VALORES AL 31 DE MARZO DE 2024
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total % sobre total
inversiones en Inversiones en % sobre

I Instrumentos sl b1 Instrumentos total
Entidades Custodiado Emitidos por total Activo Custodiad Emitidos por  Activo del
P del Fondo o MUSD P

hiREEID Emisores Emisores Fondo
Nacionales Extranjeros

Empresas de Deposito de Valores

Empresas de Deposito de valores a través de Entidades
Bancarias

Otras Entidades

Total Cartera de inversiones en Custodia 100% 72,9271%

CUSTODIA DE VALORES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total % sobre total
inversiones en % sobre Monto Inversiones en % sobre
Instrumentos . . Instrumentos total
" total Activo Custodiad o .
Emitidos por Emitidos por  Activo del
. del Fondo o MUSD .
Emisores Emisores Fondo

Nacionales Extranjeros

Monto
SOELES Custodiado
MUSD

Empresas de Dep0sito de Valores
Empresas de Dep0sito de valores a través de Entidades

Bancarias
Otras Entidades

Total Cartera de inversiones en Custodia 10.000

10.000 100% 99,7904%
100% 99,7904%
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(31) Partes Relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra
o0 ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se
encuentran comprendidas por el Articulo N°100 de la Ley de Mercado de Valores

(@) Remuneracion por administracion
La Administradora tendra derecho a recibir por la administracion del Fondo y con cargo a éste, una
remuneracion fija mensual (la “Remuneracion Fija Mensual™), de hasta un 0,238% anual (IVA incluido),
calculada sobre el valor contable del patrimonio del Fondo.
La Remuneracion Fija Mensual se calculard y devengara diariamente y se deducird mensualmente del
Fondo, por periodos vencidos, dentro de los primeros 10 dias héabiles del mes siguiente a aquel en que ésta
se hubiere hecho exigible.

La Administradora determinara libremente la Remuneracion Fija Mensual que aplicard, respetando en
todo caso siempre el porcentaje maximo permitido cobrar.
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(31) Partes Relacionadas, continuacion

i) Gasto de Remuneracién por Administracion
Al 31-03-2024 Al 31-03-2023
MUSD MUSD
Remuneracion por administracion del 6 6
gjercicio
i) Cuenta por Pagar por Remuneracion por Administracion

Al 31-03-2024 Al 31-12-2023

MUSD MUSD
Remuneracion por pagar a Sartor Administradora General de 14 14
Fondos S.A.

(b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la misma y otros,
continuacion

La administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al
empleador o que tengan facultades generales de administracion; a la fecha de los presentes Estados
Financieros no mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacién.

Al 31 de marzo de 2024, el Fondo posee las siguientes partes relacionadas:

SERIE A

Tipo de relacionada Numero de cuotas Numero de Nimerode Numerode Montoen
a comienzos del cuotas cuotas cuotasal cuotas al

ejercicio adquiridasen rescatadas en cierre del cierre del

el afo el afio ejercicio  ejercicio

MUSD

Sociedad administradora - - N
Personas relacionadas 68.571,0444 68.571,0444 600.001  10,9682%
Accionistas de la sociedad - - -
administradora

Empleados

Totales 68.571,0444 68.571,0444 600.001 10,9682%
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(31) Partes Relacionadas, continuacion

(b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la misma y otros,
continuacion

SERIEC

Tipo de relacionada (*) NUmero de cuotas Numero de NUmerode NUmerode Montoen
a comienzos del cuotas cuotas cuotasal cuotas al

ejercicio adquiridasen rescatadas en cierre del cierre del

el afo el afio ejercicio  ejercicio

MUSD

%
Invertido

Sociedad administradora
Personas relacionadas
Accionistas de la sociedad
administradora
Empleados

Totales

(*) Sin Informacién

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo posee las siguientes partes relacionadas:
SERIE A

Tipo de relacionada Numero de cuotas Numero de Nimerode Numerode Montoen
a comienzos del cuotas cuotas cuotasal cuotas al

ejercicio adquiridasen rescatadas en cierre del cierre del

el afo el afio ejercicio  ejercicio

MUSD

%
Invertido

Sociedad administradora - - - -
Personas relacionadas 68.571,0444 68.571,0444 600 10,9681%
Accionistas de la sociedad - -

administradora

Empleados - -

Totales 68.571,0444 68.571,0444 600 10,9681%

SERIE C

Tipo de relacionada (*) Numero de cuotas Numero de Numerode Numerode Montoen
a comienzos del cuotas cuotas cuotasal  cuotas al

ejercicio adquiridasen rescatadas en cierre del cierre del

el afo el afo ejercicio  ejercicio

MUSD

%
Invertido

Sociedad administradora
Personas relacionadas
Accionistas de la sociedad
administradora
Empleados

(*) Sin Informacion
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(c) Transacciones con personas relacionadas.

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no tiene transacciones con personas
relacionadas.

(32) Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo (Articulos N°12
y 13 Ley N°20.712)

La Sociedad Administradora, estd sujeta a las disposiciones del Articulo N°12 “La Garantia
constituida por la Sociedad Administradora beneficio del Fondo, en cumplimiento de las
disposiciones legales”, y Articulo N°13: “Actualizacion anual de la garantia”. de la Ley N°20.712.

Vigencia
Representante de los
beneficiarios Monto
Naturaleza UF
Seguros Generales
Poliza Suramericana S.A. Banco de Chile 10.000 01-01-2024 10-01-2025

(33) Otros Gastos de Operacion
Los gastos de operacion del Fondo se presentan a continuacion:

Monto Acumulado Monto Acumulado
Tipo de Gasto Ejercicio Actual  Ejercicio Anterior
MUSD MUSD
Agente Colocador

Valorizador Independiente

Otros gastos

Total

% sobre el activo del fondo 0,0300% 0,0597%
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Informacidn estadistica

El detalle de la informacidn estadistica del Fondo es el siguiente:

Afo 2024
Serie A

Valor libro Valor mercado Patrimonio N° Aportantes

cuota (USD) cuota (USD) (MUSD)
Enero 8,7466 8,7466 5.468 18
Febrero 8,7484 8,7484 5.469 18
Marzo 8,7500 8,7500 5.470 18
Abril - - - -
Mayo - - - -
Junio - - - -
Julio - - - -
Agosto - - - -
Septiembre - - - -
Octubre - - - -
Noviembre - - - -
Diciembre - - - -

Ao 2024
Serie C

Valor libro Valor mercado Patrimonio N° Aportantes

cuota (USD) cuota (USD) (MUSD)
Enero 9,9103 9,9103 4.059 4
Febrero 9,9122 9,9122 4.059 4
Marzo 9,9141 9,9141 4.060 4
Abril - - - -
Mayo - - - -
Junio - - -
Julio - - - -
Agosto - - - -
Septiembre - - - -
Octubre - - - -
Noviembre - - - -
Diciembre - - - -
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(34) Informacion estadistica, continuacion

El detalle de la informacién estadistica del Fondo es el siguiente:

Afio 2023
Serie A

Valor libro Valor mercado Patrimonio N° Aportantes

cuota (USD) cuota (USD) (MUSD)
Enero 8,8046 8,8046 5.504 18
Febrero 8,8000 8,8000 5.502 18
Marzo 8,7951 8,7951 5.499 18
Abril 8,7902 8,7902 5.495 18
Mayo 8,7843 8,7843 5.492 18
Junio 8,7788 8,7788 5.488 18
Julio 8,7717 8,7717 5.484 18
Agosto 8,7662 8,7662 5.480 18
Septiembre 8,7606 8,7606 5.477 18
Octubre 8,7553 8,7553 5.474 18
Noviembre 8,7501 8,7501 5.470 18
Diciembre 8,7472 8,7472 5.468 18

Afo 2023
Serie C

Valor libro Valor mercado Patrimonio N° Aportantes

cuota (USD) cuota (USD) (MUSD)
Enero 9,9759 9,9759 4,085 4
Febrero 9,9708 9,9708 4.083 4
Marzo 9,9652 9,9652 4.081 4
Abril 9,9597 9,9597 4.079 4
Mayo 9,9529 9,9529 4.076 4
Junio 9,9467 9,9467 4.073 4
Julio 9,9387 9,9387 4.070 4
Agosto 9,9324 9,9324 4.068 4
Septiembre 9,9262 9,9262 4.065 4
Octubre 9,9201 9,9201 4,063 4
Noviembre 9,9142 9,9142 4,060 4
Diciembre 9,9109 9,9109 4.059 4
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Consolidacién de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee Consolidacién de
subsidiarias o filiales e informacidon de asociadas o coligadas

Sanciones

Al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora, el Fondo, sus
directores y/o administradores no han sido objeto de sanciones por parte de algin organismo
fiscalizador.

Hechos Posteriores
La Administracion del Fondo no tiene conocimiento de otros hechos posteriores de caracter
financiero o de otra indole ocurridos entre el 1 de abril 2024 y la fecha de emision de estos estados

financieros, que pudiesen afectar en forma significativa, los saldos o la interpretacion de los Estados
Financieros que se informan.
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A. RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 31 DE MARZO DE 2024

% INVERTIDO
SOBRE EL
TOTAL DE
ACTIVOS DEL

MONTO INVERTIDO FONDO
NACIONAL EXTRANJERO TOTAL
DESCRIPCION MUSD MUSD MUSD

Acciones de sociedades anénimas abiertas - - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones

de sociedades an6nimas abiertas - - - -
Cuotas de fondos mutuos - - - -
Cuotas de fondos de inversion - - - -
Certificados de depdsito de valores (CDV) - - - -
Titulos que representan productos - - - -
Otros titulos de renta variable - - - -
Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e

instituciones financieras - - - -
Carteras de crédito o de cobranzas - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o

Bancos Centrales - - - -
Otros titulos de deuda - - - -
Acciones no registradas - 7.300 7.300 72,9271%
Cuotas de fondos de inversion privados - - - -
Titulos de deuda no registrados - - - -
Bienes raices - - - -
Proyectos en desarrollo - - - -
Deudores por operaciones de leasing - - - -
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias - - - -
Otras inversiones - - - -
Totales : 7.300 72,9271%
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B. ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

01-01-2024

’ 31-03-2024
DESCRIPCION MUSD

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES -
Enajenacion de acciones de sociedades anénimas -
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion -
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos -
Enajenacion de Certificados de Deposito de Valores -
Dividendos percibidos -
Enajenacion de titulos de deuda -
Intereses percibidos en titulos de deuda -
Enajenacion de bienes raices -
Arriendo de bienes raices -
Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -
Otras inversiones y operaciones -
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES -
Valorizacion de acciones de sociedades andnimas -
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion -
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos -
Valorizacion de certificados de Depositos de Valores -
Valorizacion de titulos de deuda -
Valorizacion de bienes raices -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes raices -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -
Otras inversiones y operaciones -
UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 15
Valorizacion de acciones de sociedades anénimas -
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion -
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos -
Valorizacion de Certificados de Deposito de Valores -
Dividendos devengados -
Valorizacion de titulos de deuda -
Intereses devengados de titulos de deuda -
Valorizacion de bienes raices -
Arriendos devengados de bienes raices -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones 15
GASTOS DEL EJERCICIO 12)
Gastos financieros -
Comisién de la sociedad administradora (6)
Remuneracion del comité de vigilancia 3)

Gastos operacionales de cargo del fondo ?3)
Otros gastos -
DIFERENCIA DE CAMBIO -

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 3
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C. ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

01-01-2024 01-01-2023

5 31-03-2024 31-03-2023
DESCRIPCION MUSD MUSD

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (12) (15)

Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones - -
Pérdida no realizada de inversiones (menos) - -
Gastos del ejercicio (menos) (12) (15)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOQOS PROVISORIOS (menos) - -

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES (173) (102)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (167) (99)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (120) (80)
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio - -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) 47) (19)

Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada (menos) 6) ®3)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (53) (22)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) 47 19

Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (185) (117)
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