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Informe de los Auditores Independientes

A los Sefiores Aportantes de:
Fondo de Inversion Sartor Proyeccion en Liquidacion

Opinion con salvedades

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversiéon Sartor
Proyeccién en Liquidacién, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2024
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en dicha fecha y las correspondientes notas a los estados financieros.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccion “Base para la opinién con
salvedades” del presente informe, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacién financiera de Fondo de Inversion Sartor Proyeccién en
Liquidacién al 31 de diciembre de 2024 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base para la opinion con salvedades

El Fondo mantiene inversiones en activos financieros a valor razonable con efecto en resultados por M$
16.759.938 (ver nota 8), activos financieros a costo amortizado por M$ 17.572.396 (ver Nota 10), cuentas y
documentos por cobrar por operaciones por M$ 3.384.846 (ver Nota 13 a) e inversiones valorizadas por el
método de la participacion por M$ 0, las que al 31 de diciembre de 2024 han sido valorizadas considerando
los informes de dos valorizadores externos independientes. A la fecha de nuestro informe y en relacion a la
valorizacion efectuada para estas inversiones:

1. No hemos obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria que nos permita determinar si
cualquier ajuste podria haber sido necesario en relacién a la inversiones en activos financieros a
valor razonable con efecto en resultados por M$3.778.091, activos financieros a costo amortizado
por M$ 17.572.396 y cuentas y documentos por cobrar por operaciones por M$ 3.384.846,
considerando que la valorizacion efectuada considera limitaciones, supuestos y elementos de
informacion que podrian verse afectados por cambios no previstos en las condiciones de mercado o
por la gestion que realice la nueva sociedad administradora del Fondo.
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2. Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados correspondientes a cuotas en participaciéon en el Fondo de Inversién Privado LS
ascendente a M$ 6.171.765. A la fecha de nuestro informe, no hemos obtenido suficiente y
apropiada evidencia de auditoria que nos permita verificar el monto de inversion sefialado y
determinar si cualquier ajuste podria haber sido necesario en relacion con el mismo.

3. Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados correspondientes a cuotas en participacion en el Fondo de Inversién WEG-2 por
M$ 342.205, en Frontal Trust Fundamenta Desarrollo Inmobiliario XIX Fondo de Inversion por
M$ 3.413.869, en el Fondo de Inversién Privado Fraccional | — C por M$ 3.132 y en el Fondo de
Inversién Privado LatinCapital Renta Inmobiliaria 1l Unica por M$ 3.050.876. A la fecha de nuestro
informe, no hemos obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria que nos permita verificar
de manera confiable los montos de la inversion y la participacion en los Fondos senalados y
determinar si cualquier ajuste podria haber sido necesario en relacion con los mismos.

4. El Fondo mantiene inversiones valorizadas por el método de la participacion (ver nota 11), en
Inmobiliaria Sartor Ecosustentable 1l SpA, Inmobiliaria Ecosustentable Ill SpA e Inmobiliaria Sartor
SpA, las que han sido totalmente deterioradas en los presentes estados financieros. A la fecha de
nuestro informe, no hemos obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria que nos permita
determinar de manera confiable si cualquier ajuste podria haber sido necesario en relacién con las
inversiones valorizadas por el método de la participacion.

5. No ha sido posible determinar si el efecto del ajuste por la valorizacién de estas inversiones en
activos financieros a valor razonable con efecto en resultados, activos financieros a costo
amortizado, cuentas y documentos por cobrar por operaciones e inversiones valorizadas por el
método de la participacion, efectuado con cargo a los resultados del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024, corresponde en su totalidad a dicho ejercicio, o si parte de él deberia afectar los
resultados de ejercicios anteriores.

El Fondo presenta en otros documentos y cuentas por pagar (ver nota 17 b), retiros por pagar por un monto
ascendente a M$ 3.934.641. El monto de los retiros por pagar ha sido determinado por la administracion con
base en el Oficio Ordinario N° 148224 de fecha 14 de agosto de 2025 del Consejo de la Comision para el
Mercado Financiero (CMF). A la fecha de nuestro informe, no hemos obtenido suficiente y apropiada
evidencia de auditoria que nos permita determinar si cualquier ajuste podria haber sido necesario en relacion
a este monto de retiros por pagar.

El Fondo presenta en el estado de resultados integrales, en el rubro otros, otras partidas ascendentes a

M$ 530.733 (ver nota 33 b). A la fecha de nuestro informe, no hemos obtenido suficiente y apropiada
evidencia de auditoria que nos permita verificar este monto y si cualquier ajuste podria haber sido necesario
en relacién con el mismo.

En Nota 25 de los estados financieros adjuntos, se presenta la rentabilidad obtenida por el Fondo de
Inversion Sartor Proyeccion en Liquidacion, en los periodos que se indican en dicha nota. A la fecha de
nuestro informe, no hemos obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria, que nos permita verificar
de manera confiable la rentabilidad informada.

En Nota 31 de los estados financieros adjuntos, se presenta el gasto por remuneracion de administracion del
ejercicio 2024 de Sartor Administradora General de Fondos S.A. en Liquidacion, la que ha sido determinada
en base al criterio sefialado en Nota 3 c). A la fecha de nuestro informe, no hemos obtenido suficiente y
apropiada evidencia de auditoria que nos permita verificar la informacién intermedia del ejercicio 2024 en
relacién al patrimonio del Fondo, en el cual se basa la parte fija del gasto por remuneracion de
administracion, por lo que no hemos podido determinar si cualquier ajuste podria haber sido necesario en
relacién al gasto por remuneracion de administracion.
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En Nota 34 de los estados financieros adjuntos, se presenta informacién estadistica en relacion al valor de
las series de cuota del Fondo de Inversién Sartor Proyeccion en Liquidacion. A la fecha de nuestro
informe, no hemos obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria, que nos permita verificar la
informacion intermedia del ejercicio 2024, en relacién al patrimonio del Fondo, por lo que no hemos podido
determinar si cualquier ajuste podria haber sido necesario en relacion con el valor de las series de cuota
sefalado en dicha nota.

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
Nuestras responsabilidades de acuerdo a tales normas se describen, posteriormente, en los parrafos bajo la
seccion “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros” del presente informe. De
acuerdo a los requerimientos éticos pertinentes para nuestras auditorias de los estados financieros se nos
requiere ser independientes de Fondo de Inversion Sartor Proyeccién en Liquidacién y cumplir con las
demas responsabilidades éticas de acuerdo a tales requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinion
de auditoria con salvedades.

Enfasis en un asunto — Inversion en sociedades

Tal como se indica en Nota 2(a), estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a las
instrucciones de la Comision para el Mercado Financiero en su Oficio Circular N°592, de fecha 6 de abril de
2010. Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Fondo posee
el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el método de la
participacion. No se modifica nuestra opinién con respecto a este asunto.

Enfasis en un asunto — Liquidacién sociedad Administradora

Con fecha 20 de diciembre de 2024, la Comision para el Mercado Financiero (CMF) revoco la autorizacion
de existencia de Sartor Administradora General de Fondos S.A. por lo que a contar de esta fecha se
encuentra en proceso de liquidacion, subsistiendo como persona juridica hasta la conclusion de dicho
proceso, conforme a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley N°18.046. A contar de esa fecha la
Administracién de la Sociedad Administradora se encuentra a cargo de un liquidador nombrado por la
Comisién para el Mercado Financiero. No se modifica nuestra opinién con respecto a este asunto.

Enfasis en un asunto — Péliza de Garantia
a) No renovacién de Pdliza de Garantia

Como se indica en la Nota 37 de los estados financieros adjuntos, mediante Hecho Esencial de fecha
13 de enero de 2025, se informa que con fecha 10 de enero de 2025 la Administraciéon del Fondo de
Inversion Sartor Proyeccién en Liquidaciéon no ha podido renovar su pdéliza de fiel cumplimiento por
no encontrar mercado para ello. Debido a lo anterior, el Fondo no mantiene la garantia vigente y se
encuentra en incumplimiento del articulo N°12 de la Ley Unica de Fondos.

b) Pago de Pdliza de Garantia

Como se indica en la Nota 37 de los estados financieros adjuntos, con fecha 30 de julio de 2025 se
informa que Seguros Generales Suramericana S.A. realizé el pago de la pdliza vigente en el periodo
2024 por un monto asegurado de U.F 19.435. No se modifica nuestra opinion con respecto a este
asunto.
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Enfasis en un asunto — Liquidacién del Fondo de Inversién

Con fecha 14 de agosto de 2025, el Consejo de la Comision para el Mercado Financiero (CMF) mediante
resolucion exenta N° 8213 acordd la liquidacién del Fondo de Inversiéon Sartor Proyeccién en
Liquidacion, administrado por Sartor Administradora General de Fondos S.A. en Liquidacion. Asimismo,
acordo encargar su liquidacion a Toesca S.A. Administradora General de Fondos. No se modifica nuestra
opinién con respecto a este asunto.

Otros asuntos — Estados Financieros al 31 de diciembre de 2023

Los estados financieros de Fondo de Inversiéon Sartor Proyeccién en Liquidacién al 31 de diciembre de
2023, fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinién sin modificaciones sobre los
mismos en su informe de fecha 28 de marzo de 2024.

Otros asuntos — Opiniéon con Salvedades por los Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formarnos una opinion sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los estados complementarios (informacion suplementaria), que comprenden el
resumen de la cartera de inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad
para la distribucién de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propésito de efectuar
un analisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria
es responsabilidad de la Administracion del Fondo de Inversién Sartor Proyeccion en Liquidacién y fue
derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros registros subyacentes utilizados
para preparar los estados financieros. La mencionada informacion suplementaria ha estado sujeta entre
otros a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros y a ciertos
procedimientos adicionales, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal informacion suplementaria
directamente con los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados
financieros o directamente con los mismos estados financieros y los otros procedimientos adicionales, de
acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.

Los procedimientos de revisién que han sido aplicados a los Estados Complementarios, se vieron limitados
en su profundidad, alcance y resultados por los asuntos descritos en la seccion “Base para la Opinidén con
Salvedades” del presente informe.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de lo indicado en el parrafo anterior, la mencionada
informacion suplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacién con
los estados financieros tomados como un todo.

Responsabilidades de la Administraciéon por los estados financieros

La Administracidn es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementaciéon y mantencion de un control interno pertinente para la preparacion y presentaciéon razonable
de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a
fraude o error.

Al preparar los estados financieros la Administracion de Fondo de Inversion Sartor Proyeccion en
Liquidacion es requerida que evalue si existen hechos o circunstancias, que, considerados como un todo,
originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Fondo de Inversion Sartor Proyeccion en
Liquidacion para continuar como una empresa en marcha, al menos por doce meses posteriores al 31 de
diciembre de 2024.
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Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable que los estados financieros como un todo, estan
exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor
que incluya nuestra opinion. Una seguridad razonable, es un alto, pero no absoluto, nivel de seguridad y, por
lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile siempre detectara una representacion incorrecta significativa cuando ésta exista. El
riesgo de no detectar una representacion incorrecta significativa debido a fraude es mayor que el riesgo de
no detectar una representacion incorrecta significativa debido a un error, ya que el fraude puede involucrar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso
omiso de los controles por parte de la Administracidon. Una representacion incorrecta se considera
significativa si, individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian influir el juicio que un usuario razonable
realiza a base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile, nosotros:

- Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea, debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en
respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base de pruebas, de la
evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados financieros.

- Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de Fondo de Inversion Sartor
Proyeccién en Liquidacién. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion.

- Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion de Fondo de Inversiéon Sartor
Proyeccién en Liquidacién, asi como evaluamos lo apropiado de la presentacion general de los
estados financieros.

- Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que, considerados como un todo,
originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Fondo de Inversiéon Sartor Proyeccion en
Liquidacion para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la oportunidad
y el alcance planificados de la auditoria, y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo, cualquier
deficiencia significativa y debilidad importante del control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

AN
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